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こんにちは、財産承継コンサルタント／行政書士の鉾立です。 

このところ、新型コロナウイルスの感染者数が減少傾向となり、東京の

街も落ち着きを見せ始めました。（6 月 9 日時点で、東京では前の週の同

じ曜日を 27 日連続で下回りました。） 

ここ西荻窪の飲食店街も夜に人が入り始めて、少しずつ賑わいを取り戻

しています。 

私の周辺でも、複数人での会食やバーベキューなどのお誘いが増えてき

ました。 

オミクロンのような変異株がまた広まらないことを祈りつつ、経済活動

の本格的な再開を期待したいと思います。 

『都内アパートの生前売却処分を前提とする、公正

証書遺言作成サポート』 

取引先信用金庫様からのご紹介で、2012 年に相

続・事業承継対策について当事務所にご相談され

た I.N 様。 

福岡にお住まいながら都内にアパート 2 棟をお

持ちの方で、その時は、生前に行うべき対策や相

続が発生した場合の手続きなどについて、様々な

アドバイスをさせていただきました。 

10 年後、「いろいろ検討した結果、アパートは生

前に処分することにしました。遺言書の作成と、

相続発生時の手続きについてまた相談させてくだ

さい」とご連絡をいただきました。 

＊web でバックナンバーをご覧いただけます。≫  鉾立 事務所  検索 
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アパートの売却については、計画段階の再開発エ

リアの中にある物件であったため、相続発生が売却

前でも売却後でも対応できるように、また、I.N 様

のお考えを詳しく付言事項に反映させる内容で遺言

書の原案を作成。 

当職が遺言執行者となる内容で、公正証書遺言の

作成をサポートさせていただきました。 

＜お客様の声＞ 
■「遺言書の作成は、元気なうちにやっておくべき

仕事だと思いました」（福岡市 I.N 様 80 歳） 

――当初、どのようなことでお困りだったのです

か？ 
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財産承継の成功事例から学ぶニュースレター 

財産承継 
サポート通信

— 円満な財産承継と、財産承継支援につながる情報をお届けします — 

※2022 年 6 月現在、都内を中心に 7 金融機関・59 店に紙媒体のニュースレターをお届けしています。
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もう 10 年前になりますかね。アパート経営で

お世話になっていた信用金庫さんからのご紹介で

したね。 

――何が決め手となって、業務を依頼しました

か？ 

当初、息子を介して東京の税理士事務所 2 か所

にアパートの活用について相談していました。 

1 か所目の事務所はなかなか検討が進まず。2
か所目の事務所では家族信託の活用など色々提案

を受けましたが、そもそも所有するアパートが小

粒だったこと、それにアパートのリフォームが前

提で、2 棟あわせて 1 億円のリフォーム資金が必

要になるプランでした。今の家賃水準では借入金

の返済をまかないきれませんし、息子からも事業 

行政書士 鉾立榮一朗事務所は、法律手続きの助言・提案・代行を通じ、

お客様の“ハッピーな将来を実現する”お手伝いをしております。 

＜主要業務＞ 
■ 個人のお客様 
  遺産相続  遺言書作成  生前贈与  親族間売買 
  貸地･借地   家庭の資金繰りサポート  成年後見 
■ 法人のお客様 
  会社･法人設立 営業許認可手続 資金調達･資金繰り 
  契約書作成  事業承継計画サポート  借入金整理 
■ 中小企業向け 経営アドバイザー ＆ 財産コンサルティング 

◎社内研修、顧客向け講演会・セミナー等の講師 
についてもお気軽にご相談ください。 

が、余裕があるうちにできて本当に良かったと思

います。家じゅうで資料を探しまくりましたから

（笑）。確定申告後の 7年の保管期間が過ぎて処分

してしまったものも多かったようです。 

――どんな人が当事務所を活用すると良いと思い

ますか？ 

個人で迷っている人。 

遺言書という言葉は知っているけど、中身はよ

く分からない人が多いんじゃないかと思います。

生身ですから、いつ何があるか分かりません。遺

言書の作成は、元気なうちにやっておくべき仕事

だと思いました。 

ようやく肩の荷が下りました（笑）。 

最近、夫婦で「一人日帰り温泉」にハマっていま

す。月 1 回のリセット休暇として、その日は 2 歳

の息子の遊び相手を夫婦のどちらかが担当。片方

が温泉に行ってリラックスしています。先日行っ

てきたのが、巣鴨にある東京染井温泉 Sakura。小

旅館のような趣の日帰り温泉施設で、食事処も落

ち着いた雰囲気で味も Good。今後も、他の日帰

り温泉施設を色々と開拓していこうと思います。 
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はじめは、東京にあるアパート 2 棟の経営を息

子に引き継ぐ予定でした。ただ、息子が引き継ぐ

と、（妻、娘の）遺留分の問題がありますし、（再

開発エリアにある）不動産の価値を正当に評価し

ようがないので、将来的に揉めることになるかも

しれないと引っかかっていました。かといって、

アパート 2 棟を法定相続させたとしても、家賃収

入をきちんと親兄妹で分配できるか心配でした。 

最終的に、事業を引き継いでもらうのではな

く、アパート 2 棟を私が生前のうちに売却すると

いう判断に至りました。売却すれば、お金で公平

に分けられますから。気持ちとしては、引き継い

でほしかったんですけどね。 

――何がきっかけで、当事務所のことを知りまし

たか？ 

を引き継ぐ意思が見られなかったので、アパート

の活用には見切りをつけました。 

生前に売却する方向に舵を切って、遺言書の作

成について鉾立先生に相談させていただいた次第

です。 

――実際に業務を依頼されてみていかがでした

か？ 

申し分ありません。鉾立先生には遺言執行者に

もなっていただいて、お願いして本当に良かった

と思います。素人には無理ですね。これはプロの

方に任せる範疇の仕事であると思いました。 

今回遺言書を作成するにあたって、自分の考え

や関係資料などを整理することになったわけです 
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＜編集後記＞ 

＊送付先の変更をご希望の場合は、お気軽に当事務所までご一報ください！ 

9:00～20:00
土日祝休

お気軽に 

ご連絡ください! 

宅地建物取引業免許 東京都知事（2）第 94647 号

□財産の問題で困っている 

□経営の問題で困っている 

□お客様の問題解決の支援をしたい 

ネットからも本紙を
⾒ることができます。 

詳しくはこちら ➡ 

または、「サポート通信オンライン」で検索 
https://hokodate-jimusyo.com/news.html

 


